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Lei Municipal n° 2.151 de 19 de junho de 2024.

Sumula: Institui o Programa de Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB — no Municipio de Mariluz, e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARILUZ, ESTADO DO PARANA, APROVOU E
EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEL:

Art. 1° Ficam instituidas no Municipio de Mariluz-PR, normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
e a titulagdo de seus ocupantes, nos termos da Lei Federal n® 13.465 de 11 de
Julho de 2017 e suas regulamentagoes.

Art. 2° O Poder Executivo municipal podera formular e desenvolver no espago
urbano local as politicas de suas competéncias de acordo com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenagao territorial,
buscando a ocupagdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional.

§ 1° A REURB promovida mediante legitimag&o fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na
forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

§ 2° Para a elaboragdo do projeto de regularizagcao fundiaria, sera utilizado
preferencialmente o método de georreferenciamento, ou planta em que se
registrem os vértices definidores de limites, com o uso de métodos e
tecnologias que estiverem a disposicdo e que se adequarem melhor as
necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagao, que
evitem a propagacgédo de erros, assinados por um profissional habilitado na
area, conforme disposto no artigo 28, VI, do Decreto n © 9.310, de 15 de margo
de 2018, que regulamenta a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 3° Os projetos poderdo ser formulados de forma individual, por lotes, ou
coletivamente, por quadra ou conjunto de quadras.

§ 4° A REURB promovida sobre iméveis ja registrados junto ao cartério de
registro de imodveis competente, com matriculas individualizadas e
discriminadas, podera dispensar a elaboracdo do projeto de regularizagéo
fundiaria.

Art.3° A REURB compreende duas modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagao de
baixa renda, assim classificados e declarados pelo Poder Executivo municipal;
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I = REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagado fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao
qualificada na hipotese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Na REURB, o municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integragdo social e a geragcdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal na regularizacéo, coexistindo as duas modalidades em
um mesmo projeto classificando os beneficiarios como REURB-S ou REURB-E
de acordo com sua renda e informando na lista de beneficiarios a modalidade
de cada um.

§ 2°A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito & gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 3°A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos
beneficiarios da REURB realizar a conexio da edificacéo a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizagdo do servico, salvo disposigdo em contrario
na legislagdo municipal.

§ 4° Para a classificagdo da REURB na modalidade REURB-S, a composic¢éo
ou a faixa da renda familiar para definicdo de populagéo de baixa renda nao
podera ser superior ao quintuplo do salario-minimo vigente no Pais, nos termos
do paragrafo Gnico do artigo 6° do Decreto n° 9.310, de 15 de marco de 2018,
que regulamenta a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 5° Na REURB, poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos
no art. 8° do Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei
Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 4° S3o legitimados a requerer a REURB:

I - a Unido, o Estado, e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administracao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagoes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacédo fundiaria urbana;
Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

§ 1°0Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagéo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB
confere direito de regresso aqueles que suportarem o0s seus custos e
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obrigagdes contra os responsaveis pela implantagdo dos ncleos urbanos
informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagédo de nucleos
urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo o0s eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§ 4° Os documentos que dever&o acompanhar o requerimento, a comprovacéo
de posse, renda, documentos pessoais, mapas, memoriais descritivos
assinados e atos notariais, séo de responsabilidade dos requerentes.

Art. 5° Compdem o projeto da REURB:

| - planta com georreferenciamento e o0 memorial descritivo do ndcleo urbano a

ser regularizado, que deverdo ser assinados por profissional legalmente

habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade

Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou

de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e

Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado

publico conforme paragrafo Gnico 5° do artigo 36 da Lei Federal n° 13.465 de

11 de julho 2017,

Il -planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das

matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il -estudo preliminar das desconformidades e da situagé&o juridica, urbanistica

e ambiental;

IV -projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos individualizados dos iméveis a serem regularizados;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso:

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o

caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagcdo de obras de infraestrutura

essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, definidas por

ocasido da aprovagéo do projeto de regularizacio fundiaria, quando houver;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste

artigo, ou por obras a serem feitas, se houver;

Xl - Na REURB-E o municipio podera fixar taxas por meio de decreto a serem

cobradas pelos servigos prestados e necessarios a aprovacao do projeto de

regularizagao fundiaria e emissdo Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

XIl - Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura

essencial implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou

ambientais ou outras obras e servigos a serem executados, fica dispensada a

apresentacdo do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos nos

incisos IX e X do caput.

Xlll - Na Certiddo de Regularizagdo Fundiéria — CRF sera discriminado, que o

nucleo urbano regularizado j& possui a infraestrutura essencial definida no §1°

do art. 31 do Decreto n © 9.310, de 15 de margo de 201%\<§:§;ulamenta alei
A =
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Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017 e que n3o existem compensagoes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados,
quando for o caso.

XIV -Para fins da regularizagdo prevista o estudo técnico ambiental
considerara ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, faixa ndo edificavel
com largura minima de quinze metros de cada lado conforme § 7°, do artigo
4°., do Decreto n° 9.310, de 15de margo de 2018 que regulamenta a Lei
Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

Art. 6° As obras de Infraestrutura bésica para a aplicagdo da REURB conterdo
no minimo os seguintes equipamentos:

| - arruamento;

Il - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual:

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, ou solugdes para
0 esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

IV - rede de energia elétrica domiciliar;

V - solugbes de drenagem, quando necessario;

Paragrafo unico. As obras de implantagéo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da
REURB.

Art. 7° Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacéo fundiaria:

Il - emitir a Certiddo de Regularizagéo Fundiaria — CRF.

§ 1°Por meio da legitimagdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da
REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre
e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula ou transcrigdo de origem, exceto
quando disserem respeito ao préoprio beneficiario.

§ 2° As inscrigdes, as indisponibilidades e os gravames existentes no registro
da area maior origindria seréo transportados para as matriculas das unidades
imobiliarias que nao houverem sido adquiridas por legitimacgéo fundiaria.

§ 3° Na REURB-S de imdveis publicos, a Unido, o Estado e o Municipio e as
suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do ntcleo urbano informal
regularizado por meio da legitimagéo fundiaria.

§ 4° Na legitimagédo fundiaria, o Poder Publico encaminhara ao Cartério de
Registro de Imdveis competente, para registro imediato da aquisicao de
propriedade, a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF, acompanhada do
projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua
devida qualificagdo, bem como a identificacdo das areas que estes ocupam,
dispensando outros documentos, ainda que exigidos na fase de instrugcdo do

processo. O%}
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§ 5° O Poder Publico podera atribuir o dominio por legitimacéo fundiaria aos
ocupantes que n&do tenham constado da listagem inicial, por meio de
cadastramento complementar e envio de lista complementar ao Cartério de
Registro de Iméveis.

§ 6° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte ao nucleo urbano informal.

§ 7°A utilizagdo do procedimento previsto nesta lei, nao impede a
regularizagéo das unidades imobilidrias por outra forma ou programa, que nao
a de legitimagéo fundiaria.

§ 8° Cabera ao Poder Publico municipal no REURB-S notificar os titulares de
dominio, os responséaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, por via postal com aviso
de recebimento, no enderego que constar da matricula, da transcricdo do
imével ou do cadastro imobilidrio do municipio, sendo considerada efetuada
quando comprovada a entrega nesse enderego, ou na impossibilidade de
entrega, a notificagéo sera feita por edital, para que apresentem impugnacao
no prazo de trinta dias.

§ 9° Quando houver na planta que acompanha o requerimento a assinatura dos
confrontantes com reconhecimento de firma, concordando com as
confrontacdes fica dispensada, em relagéo a estes, a notificagdo de que trata o
paragrafo anterior.

Art. 8°0 titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo Poder
Publico emitente quando constatado que as condicdes estabelecidas na Lei
n°®13.465 /2017, e no Decreto que a regulamentou deixaram de ser satisfeitas,
sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento, inclusive daquelas j& aprovadas pelo Poder Publico
anteriormente a promulgacgéo desta Lei.

Art. 9° O requerimento sera composto por:

| - planta georreferenciada e memorial descritivo da area a ser regularizada
assinada por um profissional legalmente habilitado, ficando dispensada a
apresentagao de Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico
conforme paragrafo Unico 5° do artigo 36 da Lei Federal n° 13.465/2017,
preferencialmente com firma reconhecida da assinatura dos confrontantes;

Il - documento de identidade com foto dos beneficiarios:

lIl - comprovante de estado civil;

IV - ndmero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF dos
beneficiarios;

V - identificagdo dos confrontantes;

VI - comprovante de renda dos beneficiarios:

VII - documentos que comprovem a posse do imével por mais de cinco anos;

e
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VIIl - em casos de REURB-E, em se tratando de imdveis de titularidade do
Municipio, o comprovante de pagamento ou doag3o.

Art. 10. E facultado ao municipio estabelecer convénio ou outras formas de
cooperag@o com legitimados a requerer a REURB, para atingir os objetivos
desta lei.

Art. 11. 0 Municipio poderd criar camaras de prevengdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no ambito da administracéo local, inclusive
mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal de Justica, as quais detenham
competéncia para dirimir conflitos relacionados & REURB, mediante solugdo
consensual.

§ 1°0 modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata
0 caput sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal, ou na forma
da Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condigéo para a conclusdo da REURB, com consequente expedicdo
da CRF.

§ 3°As camaras de que tratam o caput poderdo instaurar, de oficio ou
mediante provocagdo, procedimento de mediacdo coletiva de conflitos
relacionados a REURB.

§ 4° A instaurag&o de procedimento administrativo para a resolugdo consensual
de conflitos no &mbito da REURB suspende a prescri¢do.

§ 5° O Municipio podera, mediante a celebracdo de convénio, utilizar Centros
Judiciarios de Solugédo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacao
credenciadas perante o Tribunal de Justica do Estado do Parana.

§ 6° Os iméveis que estiverem em litigio judicial poderdo fazer parte de
mediacdo e de acordo de que trata o presente artigo, devidamente
acompanhado pelo setor social do Municipio.

Art. 12. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacao da REURB, que acompanhara o projeto de regularizagao fundiaria
aprovada e contera, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizag&o do nucleo urbano regularizado:;

lll - a modalidade da REURB;

IV - os responséveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma,
quando for o caso;

V - aindicagé@o numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de
titulo de legitimagéo fundiaria ou de ato Unico de registro, que contera o nome
do ocupante, o seu estado civil, a sua a profissdo, o seu nimero de inscricao
no CPF, o nimero de sua carteira de identidade e a sua a filiagao.

VIl - indicagé@o da matricula de origem quando houver:

Paragrafo Gnico. A CRF, na hipétese de REURB somente para titulagao final
dos beneficiarios de nicleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartério
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de Registro de Iméveis, dispensa a apresentacio do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado.

Art. 13. O indeferimento do projeto de regularizacdo fundiaria sera técnica e
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a
reformulac&o do referido projeto e a reavaliagdo do pedido de aprovacio.

Art. 14. O projeto de REURB aprovado sera enviado ao Poder Legislativo, para
autorizagéo da emissdo da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF.

Art. 15. Os projetos de REURB ja aprovados até a promulgacao desta Lei de
cujas matriculas estejam de posse seus proprietarios ficam devidamente
convalidados.

Art. 16. Quando se tratar de REURB-S de iméveis publicos, a Unido, o Estado,
e o Municipio e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio,
ficam autorizados a emitir a Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF.

Art. 17. Esta lei podera ser regulamentada, no que couber, por decreto
municipal.

Art. 18. Esta lei entra em vigor na data da sua publicagédo, revogadas as
disposi¢des em contrario.
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